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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Komléd helyi épitési szabalyzatat és az annak mellékletét képez$ szabalyozasi tervet a
17/2005. (XI1.2.) dnkorméanyzati rendelettel hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A belteriiletet érintéen a HESZ legutébb a 12/2022. (VIIL26.) 6nkorményzati rendelettel
modosult, melynek aktudlis melléklete a ,,Belteriilet Szabalyozasi Terv — 2021 felirata
tervlap.

A szabalyozas modositasat kezdeményezte az Onkormanyzat a 40/2023. (IX.27.) sz4mu
hatarozataval.

A hatérozat alapjat a ,,Telepiilésrendezési koncepcié — Kéml6d, Hatdr utca — 2023” ké-
pezte.

Ennek 1ényege, hogy a Hatéar utca dél-nyugati oldalan jelentés nagysagu tervezett lakote-
riiletet tartalmaznak a tervek, aminek kb. kétharmadara nincsen igény, viszont a meglévé
telkek beépitését gatolja. Ezért a lakoteriilet visszatervezése valt sziikségessé a meglévd
mezdgazdasagi funkciora.

A tervezés 0 beépitésre szant teriiletet nem jelsl ki, erddt, zoldteriiletet nem érint, alapve-
t6 infrastruktura halézatot nem modosit, ezért az Onkormanyzat egyszertsitett eljarasban
kivénja a véleményeztetést lebonyolitani.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

Legutobb a 2021-es modositas sordn valtozott a teleplilés szerkezete, ezt a 65/2022.
(VIIL.26.) 6nkorményzati hatarozat hagyta jéva.

A telepiilés jellemzden lakoteriiletekbdl 4ll, kevés vegyes és kiilonleges teriilettel. A lako-
teriiletek zommel falusiasak, kisebb részben kertvarosias lako dvezetek.

A Hatar utca észak-keleti oldala kialakult, beépitett kertvarosias lakoteriilet.

A dél-nyugati oldala részben mar beépitett teleksorral kisért, a teleksor a gdzfogado allo-
masig tart. Emogott a teleksor mogott tovabbi kertvéarosias lakotertilet fejlesztést tartal-
maz a terv, aminek létjogosultsdga megkérdodjelez6dott.

Ez a fejlesztési teriilet mér belteriiletben van, a gazfogado mellett van még két telek, ami-
nek a belteriiletbe vonasa még nem tortént meg.

A lakéteriilet modositasa a telepiilés szerkezetét érinti. A bioldgiai aktivitds érték valtoza-
sanak vizsgalata a tajrendezési fejezetben torténik.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA
A szabalyozasi terv modositasa a telepiilésszerkezet valtozasat koveti le.

A Hatar utca dél-nyugati oldalan kialakitottak egy teleksort, ami csak részben koveti a
hatalyos tervet azzal, hogy az els6 két kereszt utcanak a helyét kihagyja. A tovabbiakban
a tervezett kis utcakra nincs tekintettel a telekosztas, viszont a tervben még szerepld utcak
tobb telek beépithetdségét ellehetetlenitik. Ilyen a hrsz. 231/12, /16, /18, /22, /23 és /27
telek.



Miutdn a mogottes teriiletbdl a hrsz. 231/10 az Onkorményzat tulajdonaban 4ll, ott a laké-
teriilet fejlesztés lehetdségét a tervek a modositas utan is megdrzik. Viszont a hrsz, 231/6,
/17 €s /29 telkek tulajdonosai nem kivannak lakéteriiletet fejleszteni, ezért déntétt tigy az
Onkorményzat, hogy azokat visszatervezteti mezdgazdasagi teriiletté.

A Hatar utca menti teleksor igy akadaly nélkiil beépithetdvé valik, a visszatervezett terii-
let sorsarél pedig donthet a hamarosan esedékes terv-feliilvizsgalat.

A szabalyozasi Gvezet és a paraméterek nem valtoznak:
Lke-2 O/30%/4,5m/800m2

TAJRENDEZES

A taj meg0rzi a jelenlegi karakterét.

Telepiilésképi szempontbél elénytelen, hogy a hrsz. 231/6 teleknél foghijas az utcasor, de

remélhetd, hogy a feliilvizsgalat sordn az is visszakap valamit a keresztutca és lakotelek
karakterbol.

Mire a jelenleg beépitésre varo Hatér utcai teleksor gazdara talal és beépiil, addigra valo-
szinlileg ez a tulajdonos is érdekeltté valik az utca mentén lakotelkek kialakitasaban.

A biologiai aktivitas érték valtozas szamitasa:

Teriilethasznalat Teriilet, ha BA érték/ha BA érték
Jelenleg

Kertvarosias lako teriilet 6,05 2,7 16,335

Kozlekedési tertilet 1,52 0,6 0,912
Osszesen 7,57 17,247
Tervezett

Kertvarosias laké teriilet 1,60 2,7 4,320

Mezbgazdasdgi teriilet 5,97 3,7 22,089
Osszesen 7,57 26,409

Osszes kiilonbizet 9,162 BA

A teriiletfelhasznalas modositasa 9,162 BA érték tobblettel jar, ami a Kormanyrendelet

18. §-a értelmében az Onkorményzat szdméra nem vész el, amennyiben a HESZ azt rog-
ziti.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési teriileten miiemlék, milemléki kdrnyezet nem talalhato.

A modositas régészeti lelohelyet érint, de régészeti szempontbdl 1ényegi valtozast nem je-
lent. A régészeti érdekeltséget a tervekre az adatszolgaltatdsnak megfelelden feltiintettiik.

INFRASTRUKTURA



A valtoztatassal érintett teriilet kozlekedési vonatkozasai és kozmiiellatottsaga a modosi-

tas kapcsidn nem valtozik, legfeljebb egyszerlisodik, amennyiben a fejlesztési teriilet
csOkken.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithat6, hogy a médositas teriilete telepiilési térségben van.

Az OTrT-16l 52616 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség
teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Komlod az alabbi térségi 6vezetekkel érintett:

Orszagos Ovezetek:

- kival6 és jo termbhelyi adottsagd szantok Svezete,
a tervezési teriilet a jo termdhelyi adottsdgll szant6 teriilet hatdran van, de nem raj-
ta, €s a szanto6 teriilete nem csokken, hanem névekszik,

- kival6 adottsagu erddk Gvezete,
a modositis nem érint erd6 Hvezetet,

- t4jképvédelmi Ovezet,
a tajképvédelmi Gvezet messze esik a telepiilési térségtdl, az elvégzett korrekciok-
nak tajkeépi vonzata nincs,

- vizmindség védelmi dvezet,
szinte a teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi ez az 6vezet, a telepiilési térség egészét
is, de a modositdsoknak nincs vizvédelmi vonatkozasa.

Egyedileg meghatirozott 6vezetek:

- majorsagi taj Ovezete,
az egész telepiilés ebbe az dvezetbe sorolt, de tartalmilag nem érintjiik, mert a tele-
puilési térséghez k6tddnek a modositasok.

KORNYEZETVEDELEM
Kornyezeti allapot vizsgalat

A tervi el6zmények €s a tervi modositasok ismertetése az alatdmasztd munkarész 2. ol-
dalan megtalalhatoak.

A tervezett modositasok a kdrnyezetre 1ényeges hatéssal nincsenek, ezért a vizsgalati és
javaslati munkarészek aktualizalasa torténik.

Levegotisztasiag-védelmi vizsgalat

Koémléd teriiletén immissziés mérdallomas nem iizemel, ezért a légszennyezésre az
emisszios és forgalmi adatokbdl lehet kévetkeztetni.

A fiitésbol eredd emisszio a gazellatds Ota érezhetéen csdkkent, annak ellenére, hogy a
gazzal ellatott ingatlanok szama 250 db.

A kozlekedésbol eredd 1égszennyez6 hatas nem jelentos.
Gépjarmi forgalom: 8135-6sut 4273 ej./nap
8137 —esut 452 ej./nap



Kozlekedési 1égszennyezés: (Dg/m’)

CO NO, |CH
8135-0s ut mellett 10 m-re 81 15 18
8137-es ut mellett 10 m-re 17 1,5 1,7

A nem fiitési iddszakban a deflacié eredményeként a mezogazdasagi teriiletekrdl varha-
to porterhelés a szélerdsség fliggvényében valtozik.

Hulladék elhelyezési vizsgalat

A kommunalis hulladékot a Vertikal Zrt. a Polgardi regionalis hulladéklerakéba szallit-
ja.

A zs1d6 temetével szemben 1évé megsziint hulladékleraké takarasa folddel és bontasi
tormelékkel megtortént, a teriilet magankézbe kertilt.

A Virag-tanyai allattart6 telepen folyékony hulladék is keletkezik, melyet €l8irds szerint
tarolnak, és a nyarfak ont6zésére hasznilnak.

A csatornahalozat és a szennyviztisztitd telep lizembe helyezésével az elszallitando
szennyviz mennyisége folyamatosan csokken.

A szennyvizcsatornara rakotott lakasok szama ~ 350 db.

Az allati tetemeket szerz6dés alapjan feldolgozasra az ATEV elszéllitja. A 094 hrsz-u
teriileten 1év6 dogkat megsziintetésre keriilt.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a kdziti zajhatassal kell f6ként szamolni.
Koézuti zajforrasok:

Zajterhelés (dB)

Forgalom Ejjel Nappal

Tatabanya-Kisbér 8135. ut 4273 ej./nap 38 48
Tata-Komlod 8137-es Gt 452 ej./nap 30 38

Felszini, felszin alatti vizek vizsgalata

A PHARE 121 projekt keretében vizsgalték a térség felszin alatti vizeinek helyzetét és a
potencidlis szennyez$ forrasokat. A triasz karsztviz taroz6é képzédmények jelentds
melységben talalhatéak és megfeleld természetes védelemmel (agyag, marga) rendel-
keznek, ezért felszini szennyezésre kevésbé érzékeny a vizsgalt teriilet. Az els6 vizzard
réteg feletti talajviz a szennyviz szikkasztasa és egyéb szennyezd forrdsok miatt el-
szennyez6dott. Ivasra alkalmatlan, egyéb hasznositasra korlatozottan alkalmas. A
szennyvizcsatornazas befejeztével varhatéan a talajviz minésége fokozatosan javulni
fog. A mezdgazdasagban hasznalt miitragydk, vegyszerek felhaszndlt mennyisége az
elmult évtizedben jelentdsen csokkent, amely a felszini és felszin alatti vizek mindségé-
nek fokozatos javulasahoz vezet. Komlod kozigazgatasi teriilete az Altal-ér vizgy(ijt6jé-
nek szélén helyezkedik el, ezért csak a sajat teriiletére hull6 felszini vizkészlettel gaz-
dalkodhat. Vizhasznalatot a felszini vizkészletre tervezni nem lehet. A K6mlédi méréal-
lomason az elmult 50 év 4atlagéban a csapadékviz 33 mm (februéar) és 66 mm (méjus)
kozott ingadozik. Az éves csapadékviz dtlag 594 mm. A teriilet nagyobb része a Dad-
Ko6miédi vizfolyés és a Kémlddi vizfolyason keresztiil kapcsolodik az Altal-ér vizgylijto
tertiletéhez.



A Daddal kozos OMS tipust szennyviztisztité tisztitott szennyvize (max. 300 m*/d) a
Dad-Komlddi vizfolyéson keresztiil jut az Altal-érbe. A szennyviztisztité napi 30 m’
szippantott szennyviz tisztitdsara is alkalmas.

Az Altal-ér vizgylijté teriilete vizminéség-védelmi szempontbol kiemelt teriilet a tatai
Oregté védelme érdekében. A 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet alapjan K6mlédon a vi-

zek mez6gazdasagi eredetli nitrat szennyezése jelentOs, ezért a védett teriiletek k6zé so-
rolta.

Természetvédelmi vizsgalat

Komlod kozség kozigazgatasi teriiletén orszagosan védett teriilet vagy érték nem talal-
hat6. Helyileg védett természetvédelmi teriilet vagy érték Onkormanyzati rendelettel
nem lett védelem al4 helyezve. Az Altal-ér Szovetség megbizésabél a KEM Madartani
Egyesiilet a kozségben felmérte a még nem védett természeti értékeket, de Komldd teri-
letén védelemre érdemes teriiletet nem talalt.

Fold és talajtani vizsgalat

A kozigazgatasi teriilet a Tatai medence, enyhén hullamos, a kisalfoldi peremvidékhez
tartozik. A talaj jo terméképességii homokos valyog szerkezetl.

Talajvédelmi beruhazasok: az 1970-es években a Tatai Vizgazdalkodasi Tarsulat végez-
te a vizenyOs mély fekvési teriiletek drénezésével a 019, 086, 088, 0102, 0104, 0105 és
a 015 hrsz-u teriileteken. A 048/2 hrsz-0 teriileten engedély nélkiili asvanyi nyersanyag
(15.000 m’ agyag) kitermelése tortént. A Veszprémi Banyakapitanysag a kitermelést,
végzot kotelezte a sziikséges engedélyek beszerzésére. A term6fdlddel kapcesolatos to-
vabbi sziikséges intézkedések megtétele érdekében a Banyakapitanysag a 11410/2001.
szamu hatarozataval hataskor hianyaban attette a Tatabanyai Foldhivatalhoz.
Talajszennyezés az allattartdo telepek koncentralt higtrigya terhelésébdl a lakossagi

szennyvizek szikkasztisabol és a mezOgazdasagi teriileteken felhasznalt kemikélidkbol
adodik.

Kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett modositasok a kdrnyezetre tényleges hatdssal nincsenek, ezért a javaslati
munkarészek aktualizalésa torténik.

Levegétisztasag-védelem

Komldd telepiilés €s kdrmyékének levegémindsége megfeleld. A nyéri idoszakban D —
DNy-i széljaras esetén az Oroszlanyi Erémii pernyetarold diffuz porterhelése szennyezi
a kozség levegojét.

Els6dleges cél, hogy a telepiilés 1égszennyezettsége ne ndvekedjen, melyet az alabbi in-
tézkedésekkel lehet elérni.

A levegétisztasag-védelem érdekében a fasitasokat, zoldterliletek kialakitasat és a gaz-
fiitésre tOrténd atallast tamogatni kell.

Az avar, nad, kerti hulladék eltavolitasardl elsésorban komposztalassal, ha ez nem le-
hetséges, elszallitassal kell gondoskodni.

Az avar, nad, kerti hulladék égetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha az elszalli-
tasa, komposztal4dsa nem lehetséges.

A tlizel6anyag egészségre karos égéstermeéket kibocsatd anyagot, kiilondsen ipari erede-
tl hulladékot, miianyagot, gumit, vegyszereket nem tartalmazhat.



A polgarmester az avar, nad, kerti hulladék égetésére részleges vagy teljes tlizgytjtasi
tilalmat rendelhet el.

Uj ipari létesitmények telepitésénél, technolégidk moédositésanal az emisszids és
immisszios hatarértékek betarthatosagat szdmitasokkal vagy mérésekkel igazolni kell.

A miiksdd 1égszennyez6 forrasokat feliil kell vizsgalni, és a hatarérték feletti kibocsata-
sokat meg kell sziintetni.

A zoldtertiletek kialakitdsdnadl a ndvényzet fajtait és szamat gy kell megvalasztani,
hogy az emberi szervezetben allergias reakciot kivalté nGvények telepitése ne torténjen.
A kozteriiletek gyommentesitése az Onkormanyzat feladata.

A zoldteriiletek fenntartdsarél folyamatosan gondoskodni kell az allergén ndvények
(parlagfi) irtasa miatt is.

A fentiekben javasoltak megvaldsitasaval Komlod k6zség az igen tiszta leveg6jl kzsé-
gek kozé fog tartozni.

Vizvédelmi javaslatok

A szennyvizcsatorna halozat kiépiiltével szorgalmazni kell az ingatlan tulajdonosokat a
rékdtésre. Javasolt a szennyvizcsatorna halézatra 95 %-os rakotési arany elérése. Azo-
kon a teriileteken (kilteriilet, tanyak), ahol a szennyviz-rakotés nem biztositott, zart
rendszerli kozmiip6tld berendezés engedélyezhetd. A szennyvizcsatornazas és tisztitas
eredményeként varhaté a talajvizek mindségének valtozésa, javulasa. Jelenleg ivésra al-
kalmatlan, locsolésra is korlatozottan alkalmas. A csapadékviz elvezet6 arkokat, id6sza-
kos és €16 vizfolyasokat folyamatosan jo karban kell tartani. A teriiletr6] a csapadékvi-
zek gyorsan lefolynak a vizgylijt6 teriilet nagysaga €s a szintkiilonbségek miatt. A me-
zbgazdasagi terlileteken a vizek gyors lefolyasat megfelel6 talajmiiveléssel (pl.: lejtore
merdleges szantassal) és novényi fedettséggel lehet megakadalyozni. Az €16 vizfolyasok
mellett 3-3 m széles kezel6i savot biztositani kell. Az erézid csokkentése érdekében a
csapadékviz kartétel nélkiili visszatartasarol, hasznositasar6l gondoskodni szikséges
esetleges zaportarozdk kialakitasaval.

Természetvédelmi javaslat

A vizsgalati részbol kideriil, hogy a KEM Madértani Egyesiilet felmérése alapjan nem
javasolt helyileg védett teriilet kijellése. Mindezek ellenére javasoljuk az él6 vizfo-
lyasok galéria-erdejének védelmét, valamint az igen kis teriiletet elfoglalé erd6k védel-
mét.

Talajvédelmi javaslat

A komyezetvédelmi javaslatnak a mezdgazdasagi kultira hagyomanyain alapulé fenn-
tarthato fejlodest kell szolgalnia.

A term6f6ldon torténd beruhdzasokat, fejlesztéseket tigy kell megtervezni, hogy a léte-
sitmény elhelyezése a teriileten a talaj hasznalhat6sagat ne rontsa. A fejlesztések soran a
beruhazo koteles gondoskodni a talaj megmentésér6l, deponalasardl, hasznositasarol. A
talaj szennyezettségének kérdéskorébe tartozik a szilard és folyékony hulladék lerakasa.

A nagylizemi allattarté telepeken a higtragya kezelés helyett szalmaval térténé almoza-
sos tragyakezelést kell elényben részesiteni. A megfelelden kezelt és tarolt tragyat az al-
lattart6 telepek komyékén 1évo szanté tertileten lehet hasznositani.

Az illegélis hulladékleraké helyek rekultivalasa az Onkormanyzat feladata.

A termétalaj talajerdzid, deflacio elleni védelmét a meglévd és tervezett erdosavok, taj-
fasitasok é€s a megfelel6 talajmiivelés szolgaljak.

A rekultivalt teriiletek €s a gyenge mindségii szanto teriiletek erdésitésre javasoltak.



Hulladékgazdalkodasi javaslat

A kommunaélis hulladékok jelenlegi gy(jtése, szallitisa megfeleld. Javasolt a szelektiv
hulladékgytijtés fokozatos bevezetése gytlijtészigetek vagy hulladékudvar 1étesitésével.
A lakossagot 0sztondzni kell a szerves hulladékok komposztélésara. Az illegalis hulla-
déklerakdkat folyamatosan fel kell szdmolni.

A folyékony kommunalis hulladékok éartalmatlanitasa megoldott. A szennyvizcsatornara
val6 rakotést 6sztondzni és tdmogatni sziikséges. A higtrigya mezégazdasagi teriileten
torténd elhelyezése a Novény és Talajvédelmi Szolgalat engedélyével lehetséges.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

Zaj és rezgésvédelmi szempontbdl a cél a jelenlegi kedvezd helyzet fenntartdsa.
A Tatabénya — Kisbér 8135-9s elkeriil§ Gt megépiiltével a jelenlegi zajterhelési helyzet
tovabb javulhat.

Az 1 beruhdzisokndl a tervezd feladata az eldirt zajterhelési hatarértékek betartasa,
szamitéssal torténd bizonyitasa.

Az alatamasztéo munkarészek mellékletei;

- Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
- Hatélyos szabalyozasi terv
- Térségi 6vezetek kivagatai.



